ZNALECKY POSUDEK

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika., odvétvi Ceny a odhady nemovitosti.

Cislo polozky: 1573/66/23

v

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 k pozemku ¢. St. 85, ktery je vedeny v druhu jako
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 213, pozemku €. St. 1158,
ktery je vedeny v druhu jako zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p. a
pozemku ¢. 1091/1, €. 11092/1, €. 1094/2 a ¢. 1094/3. Pozemky se nachazi v katastrdlnim uzemi
Oldtichovice u Ttince v obci Ttinec v okrese Frydek - Mistek.

Znalec: Ing. Miroslav Balnar
Vratimovska 425
739 32 Vratimov - Horni Datyné

telefon: || GGG

e-mail:

IC: 154 90 807 datova schranka: pkysSya

Zadavatel: GAVLAS spol. s r.0.
Politickych véznu 21
110 00 Praha 1

OBVYKLA CENA

2 500 000 K¢

Pocet stran: 49 a 16 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 31.8.2023 Vyhotoveno: Ve Vratimové 20.9.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Na zakladé objednavky spolecnosti GAVLAS spol. s r.0. je ukolem znalce vypracovani znaleckého
posudku o cené¢ nemovitosti, které jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 84 pro katastralni uzemi
Oldfichovice u Tiince v obci Trinec v okrese Frydek - Mistek a to :

- spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 k pozemku ¢. St. 85, ktery je vedeny v druhu jako zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 213 a pozemku €. St. 1158, ktery je
vedeny v druhu jako zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p. a pozemku ¢.
1091/1, ¢. 11092/1, €. 1094/2 a ¢. 1094/3.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ocenéni se provadi pro ucely drazby v insolvenénim fizeni

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Znalci nebyl pfi mistnim Setfeni umoznén vstup do nemovitosti. Znalec tak vychazel z fotografii a
znaleckého posudku ¢. 084/2022, které poskytl zadavatel znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 31.8.2023 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec vyuzil pfi zpracovani znaleckého posudku informace poskytnuté majitelem nemovitosti,
dale vychazel z ptedlozenych listinnych dokumentl a z vysledku a zjisténych skutecnosti pfi
mistnim Setfeni. V ¢asti znaleckého posudku o vyroku o trzni cené nemovitosti, znalec vychazel z
informaci vlastni databdze nemovitosti a z informaci ziskanych z uzavienych kupnich smluv a z
databazi realitnich kancelafi pisobicich v regionu.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 84, ktery vyhotovil Katastralni ufad Ttinec ke dni
11.5.2023

- Kopie katastralni mapy, ktera byla vyhotovena internetovym pfistupem do katastru nemovitosti

- Znalecky posudek ¢. 084/2022, ktery vypracoval Znalecky ustav ¢esky Krumlov s.r.o. ke dni
3.3.2022

- Informace a skutecnosti zjiSténé znalcem pii mistnim Setfeni a dalsi informace, které poskytl
objednatel znaleckého posudku

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpokladd, ze veSkeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychéazely z dokumentt,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Ze zadavatelem nebyly ptedloZeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zav€ry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec
jakoukoliv odpovédnost souvisejici s touto skute¢nosti. Informace z vetejnych zdroju, které byly v
tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za veérohodné, pravdivé a spravné.
Znalec ma za to, ze informace na jejichz zdkladé¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou
nashroméazdéné ze spolehlivych zdrojl, nepiebird zadnou odpovédnost za pravdivost a ptesnost
takto ziskanych udaji. Navrhy hodnot uvedenych v tomto znaleckém posudku jsou zaloZeny na
ptedpokladech, uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny
pouze pro uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je
zpracovan k uvedenému datu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni se provadi dle platnych cenovych ptedpist dle Zakona ¢. 151/1997 Sb. ve znéni aktudlnich
cenovych pfedpist vyhlasky ¢. 337/2022 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo)pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy, mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
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Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zpisobil ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pii uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pfi ureni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pftihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pripustné a ekonomicky proveditelné.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ase a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyviji v obdobi rozvoje trzniho hodnoty
je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody :

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piiméfené opotiebeni
odpovidajici opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez
odpoctu opotiebeni.

Vynosova metoda je zaloZena na koncepci ,,¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice®.
Vynosovou hodnotou si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokoveé sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Porovnivaci metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz
ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Znalec nejprve provedl dikladnou analyzu realitniho trhu. Byla zkoumdna soucasné situace na
trhu vyvojové trendy pro poptavku jednotlivych druhii nemovitosti. V ramci tohoto zkoumani byla
provedena kontrola dat z databazi realitnich agentur plisobicich v regionu. Déle byly zkoumany
uskute¢néné prodeje v databazi cenové mapy Octopus, ktera shromazd’uje data o uskuteénénych
prodejich. Jednotlivé udaje bylo nutno verifikovat s ohledem na typ a ucel uziti nemovitosti.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro tvorbu trzni hodnoty nemovitosti bylo znalcem zji§téno, Ze tento typ nemovitosti je pifedmétem
obchodovani na realitnim trhu. Proto bylo mozno nalézt srovnatelné nemovitosti které maji stejné
nebo podobné charakteristické znaky jako ma oceniovana nemovitost.

Z tohoto divodu bylo mozné sestavit mnozinu srovnatelnych objektil. S ohledem na vyse uvedené a
zjisténé skute¢nosti pouzil znalec pro stanoveni trzni hodnoty nemovitosti porovnavaci metodu.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Ttinec, k.q.
Oldfichovice u Ttince
Adresa nemovité véci: Trinec 213, 739 61 Tiinec

Vlastnické a evidencni udaje

Bc. Marek Ivanis, 841031/8015, Vendryné 1280, 739 94 Vendryné, LV: 84, podil: 1 /4
Jan Kubiczek, Oldtichovice 213, 739 61 Oldtichovice, LV: 84, podil: 1 /2
Ing. Ondtej Stary, Horni 1004, 739 61 Ttinec - Lyzbice, LV: 84, podil: 1/ 4

Pozemek ¢. St. 85 - zastavéna plocha a nadvorii - 1129 m2
Soucésti je stavba : Oldfichovice ¢.p. 213, rod. dim
Stavba stoji na pozemku p.¢. : St. 85

Pozemek ¢. St. 1158 - zastaveéna plocha a nadvofti - 64 m*
Soucasti je stavba : bez ¢.p., zem. stav.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1158

Pozemek ¢. 1091/1 - zahrada - 2261 m*
Pozemek ¢. 1092/1 - zahrada - 1751 m?
Pozemek &. 1094/2 - zahrada - 146 m*
Pozemek &. 1094/3 - zahrada - 45 m?
Vlastnik :

Bc. Marek Ivanis podil 1/4

Jan Kubiczek podil 1/2



Ing. Ondiej Stary podil 1/4

Dokumentace a skutecnost

Znalec nemél k dispozici zddnou projektovou dokumentaci. Podstatné informace byly Cerpany ze
znaleckého posudku ¢. 084/2022 ze dne 3.3.2022.

Mistopis

Statutarni mésto Ttinec se nachédzi v okrese Frydek — Mistek v Moravskoslezském kraji. Mésto se
nachazi cca 32 km jihovychodné od Ostravy. Zije zde 34 306 obyvatel a mésto se nachazi
v nadmoiské vysce 306 m. Tiincem protékd feka OlSe a ficka Tyrka. Meésto bezprostiedné
navazuje na hranici s Polskem. Mgésto se nachazi v podhiii Tésinskych Beskyd pod vrcholem
Javorového. Ve mésté funguje méstska hromadna doprava ( autobusy ). Mésto je predevsim znamé
svym tézkym primyslem. Dominantni postaveni ve mésté maji Trinecké Zelezarny. Ve mésté se
nachazi kompletni infrastruktura obchodt a sluzeb ( $koly rtizného typu, banky, obchodni centrum,
sportovni hala, restaurace apod.. V dosahu je rovnéz rekreacni zona — lyzatské vleky, golfové hiiste,
koupalisté apod.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [0 ostatni plocha [ orna pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
VyuZiti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [J garaze [ jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zéna O nékupni zéna
O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice I1.,IT1.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1094/1 Sprava silnic

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny diim se nachazi na okraji mésta Ttinec ve sméru na Frydek - Mistek. Dim je podsklepeny
a ma dvé nadzemni podlazi a plochou stfechu. Diim je nezatepleny a evidentné ve velmi Spatném
technickém stavu.

Objekt je pristupny z mistni zpevnéné komunikace.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovdna v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaft: Na listu vlastnictvi ¢. 84 pro katastralni uizemi Oldtichovice u Ttince je v oddile C -
Vécnd prava zatézujici nemovitosti uvedeno :

°Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi danové pohledavky ve vysi 24 167 K¢ s prisluSenstvim ke spoluvlastnickému
podilu ve vysi 1/2

Opravnéni pro : Ceska republika, vykonava Finanéni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Na
Jizdarné 3162/3, 702 00 Ostrava

Povinnost k : Jan Kubiczek,

Parcela ¢. St. 1158, Parcela ¢. St. 85, Parcela ¢. 1091/1, Parcela ¢. 1092/1, Parcela ¢. 1094/2,
Parcela ¢. 1094/3

Listina : Rozhodnuti spravce dané¢ o zfizeni zdstavniho prava Finanéni tfad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP Tiinec -2725512/2019/3218-807524 ze dne 24.6.2019

°Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi daniové pohledavky ve vysi 46 068 K¢ s ptislusenstvim ke spoluvlastnickému
podilu ve vysi 1/2

Opravnéni pro : Ceska republika, vykonéva Okresni spréava socialniho zabezpeéeni, Palackého
115, 738 01 Frydek - Mistek

Povinnost k : Jan Kubiczek, | G

Parcela ¢. St. 1158, Parcela ¢. St. 85, Parcela ¢. 1091/1, Parcela ¢. 1092/1, Parcela ¢. 1094/2,
Parcela ¢. 1094/3

Listina : Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o ziizeni zastavniho prava, Okresni
sprava socialniho zabzpeceni Frydek - Mistek 48002-220-8030/2019 -03642/KM-1 ze dne
25.9.2019

°Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi daniové pohledavky ve vysi 39 108 K¢ s ptislusenstvim ke spoluvlastnickému
podilu ve vysi 1/2

Opravnéni pro : Ceska republika, vykonévéa Okresni spréava socialniho zabezpeéeni, Palackého
115, 738 01 Frydek - Mistek

Povinnost k : Jan Kubiczek,

Parcela ¢. St. 1158, Parcela ¢. St. 85, Parcela ¢. 1091/1, Parcela ¢. 1092/1, Parcela ¢. 1094/2,
Parcela ¢. 1094/3



Listina : Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava, Okresni
sprava socialniho zabzpeceni Frydek - Mistek 48002-220-8030/2019 -03643/KM-1 ze dne
25.9.2019

°Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi danové pohledavky ve vysi 24 732,- K¢ s ptislusenstvim ke spoluvlastnickému
podilu ve vysi 1/2

Opravnéni pro : Ceska republika, vykonava Okresni sprava socialniho zabezpe&eni, Palackého
115, 738 01 Frydek - Mistek

Povinnost k : Jan Kubiczek,

Parcela ¢. St. 1158, Parcela ¢. St. 85, Parcela ¢. 1091/1, Parcela ¢. 1092/1, Parcela ¢. 1094/2,
Parcela ¢. 1094/3

Listina : Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava, Okresni
sprava socialniho zabzpeceni Frydek - Mistek 48002-220-8030/2019 -00926/KM-2 ze dne
19.2.2020

°Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi danové pohledavky ve vysi 26 263,- K¢ s prislusenstvim ke spoluvlastnickému
podilu ve vysi 1/2

Opravnéni pro : Ceska republika, vykonava Okresni sprava socilniho zabezpe&eni, Palackého
115, 738 01 Frydek - Mistek

Povinnost k : Jan Kubiczek, || G

Parcela ¢. St. 1158, Parcela ¢. St. 85, Parcela ¢. 1091/1, Parcela ¢. 1092/1, Parcela ¢. 1094/2,
Parcela ¢. 1094/3

Listina : Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava, Okresni
sprava socialniho zabzpeceni Frydek - Mistek 48002-220-8030/2019 -00927/KM-2 ze dne
19.2.2020

°Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi danové pohledavky ve vysi 32 181,- K¢ s pislusenstvim ke spoluvlastnickému
podilu ve vysi 1/2

Opravnéni pro : Ceska republika, vykonava Okresni sprava socialniho zabezpe&eni, Palackého
115, 738 01 Frydek - Mistek

Povinnost k : Jan Kubiczek,

Parcela ¢. St. 1158, Parcela ¢. St. 85, Parcela ¢. 1091/1, Parcela ¢. 1092/1, Parcela ¢. 1094/2,
Parcela ¢. 1094/3

Listina : Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava, Okresni
sprava socialniho zabzpeceni Frydek - Mistek 48002-220-8030/2019 -00929/KM-2 ze dne
19.2.2020

°Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exeku¢niho fadu

1) k zajisténi pohledavky ve vysi 132 696,80 K¢ v¢. ptislusenstvi

2) naklady soudniho tizeni ve vysi 29 702,- K¢

ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2

Opréavnéni pro : DBS invest s.r.0., Santraziny 575, 760 01 Zlin

Povinnost k : Jan Kubiczek, [ KGTcNcEEEEEEEEE

Parcela ¢. St. 1158, Parcela ¢. St. 85, Parcela ¢. 1091/1, Parcela ¢. 1092/1, Parcela ¢. 1094/2,
Parcela ¢. 1094/3

Listina : Exeku¢ni piikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti,
Exekutorsky utad Strakonice, JUDr. Erik Smola 212 EX-174/2020 -9 ze dne 3.6.2020
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Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
. Rodinny diim

. Vedlejsi stavba

. Pozemek ¢. St. 85

. Pozemek ¢. St. 1158

. Pozemek ¢. 191/1

. Pozemek ¢. 1094/2

. Pozemek ¢. 1094/3

. Pozemek ¢. 1092/1

0N N kW~

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim €.p. 213



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa predmétu ocenéni: Ttinec 213
739 61 Tiinec
LV: 84
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Ttinec
Katastralni uzemi: Oldtichovice u Ttince
Pocet obyvatel: 34222
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 097,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
popiipad¢ piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 793,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahid na prodejnost: Negativni - Podilové vlastnictvi I -0,01
nemovitosti. Na nemovitosti vaznou zastavni a exekuéni prava

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tuseku silnice do 10 km
véetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pc*P;*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,103
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg *Po * (1 + > P))=1,030
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00

dostupna obcanska vybavenost obce
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6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. II 0,00

1
Index polohy Ip=P, * (1 +> P)=1,010

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,114

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,040

1. Rodinny diim

Znalci nebyl umozZnén vstup do nemovitosti. Popis technického stavu je sestaven dle piedlozenych
fotografii objednatelem znaleckého posudku a z dostupnych informaci. Znalec mél pfistup na
pozemek, ale do domu se nedostal.

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim, ktery je cely podsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi a
plochou stfechu. Nosna konstrukce je zdéna, stiecha plocha pravdépodobné s ziviénou krytinou.
Fasada je nezateplena s btizolitoovu omitkou. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Vnitini omitky jsou hladké vapenné a obklady keramické. Vnitini vybaveni je pfevazné v pavodnim
technickém stavu. Vybaveni jednotlivych konstrukei je standardni. Okna jsou dievéna Spaletova,
vnitini dvete jsou dievéné plné a caste¢né prosklené.

Technicky stav jednotlivych konstrukci je primérny s vysokym stupném technického a morélniho
opotiebeni.

Dle ptedlozenych fotografii je objekt v poslednim obdobi neudrZzovany a zcela mimo technickou
udrzbu.
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Stafi stavby:
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Moravskoslezsky kraj, obec 10 001 — 50 000
obyvatel

48 let

2 093,- K&/m’

P.P.: 101,00 m*
1.N.P.: = 101,00 m”
2N.P.: 101,00 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
P.P.: 101,00 m” 2,60 m
1.N.P.: 101,00 m’ 2,60 m
2N.P.: 101,00 m’ 2,40 m
Obestavény prostor
P.P.. (101,00)*(2,60) = 262,60 m’
1.N.P.: (101,00)*(2,60) = 262,60 m’
2.N.P.: (101,00)*(2,50) = 252,50 m’
Obestavény prostor - celkem: = 777,70 m®
PodlaZznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 101,00 m*
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P 303,00 m*
Podlaznost: ZP /7ZP1 =3,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. V;
0. Typ stavby - podsklepeny - s plochou stfechou 1A% typ D
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota véts$i nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): piipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapeéni stavby: Ustiedni, etazové, dalkové 111 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I1 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich tiprav)
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Koeficient pro stéii 48 let:
s=1-0,005* 48 = 0,760
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V;3*0,760 = 0,665

i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,030

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 093,- K&/m® * 0,665 = 1 391,85 K&/m?®
CSp=O0P * ZCU * It * [y = 777,70 m® * 1 391,85 K&/m’ * 1,030 * 1,010=1 126 064,15 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 1126 064,15 K¢

2. Vedlejsi stavba

Jedna se o objekt zdéné konstrukce, ktery se nachazi za rodinnym domem na pozemku ¢. St. 1158.
Objekt je nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim. V objektu se nachéazi garaz a dilna. Nosna
konstrukce je zdénd, fasdda je bfizolitova. Krov je dievény pultovy, stfeSni krytina je
pravdépodobné plechova. Vnitini omitky jsou hladké vapenné. Podlaha je betonova. Vrata jsou
dvoukftidlové kovova, okna jsou jednoducha.

Celkove je objekt ve Spatném technickém stavu, neudrzovany s vysokym stupném technického a
moralniho opotiebeni.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

N.P. 64,00 2,50m

64,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP N.P. (64)*(2,60) = 166,40
Obestavény prostor - celkem: 166,40 m’
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni I;I;iré(:;gﬁl ?;Os]t
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempifské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E(;)s]t Koef. g&r'agggg
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K¢/m®]
Pln4 cena: 166,40 m® * 3 764,75 K&m®

Vypocet opoticebeni linearni metodou

Stafi (S): 48 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 80 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vedlejsi stavba - zjisténa cena

3. Pozemek ¢. St. 85

* % % |

1 250,-
1,0000
1,1000
2,7380

3 764,75
626 454,40 K¢

0,400

250 581,76 K¢
1,040

260 605,03 K¢

260 605,03 K¢

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zastavéna plocha a naddvofti. Na pozemku se

nachazi stavba rodinného domu ¢.p. 213.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,030

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=1,000
i=1

Celkovy index I = I * I * Ip = 1,030 * 1,000 * 1,010 = 1,040
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m] Index  Koef. [K&/m]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 793.- 1,040 824,72
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 85 1128 824,72 930 284,16
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 1128 930 284,16
Pozemek ¢. St. 85 - zjiSténa cena celkem = 930 284,16 K¢

4. Pozemek ¢. St. 1158

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zastavéna plocha a nadvofi. Na pozemku se
nachdazi stavba hospodaiské budovy.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,030

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky M1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,030 * 1,000 * 1,010 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[al?é’ /ﬁnezr]la Index  Koef. I%ngé /Cn??]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 793,- 1,040 824,72

Typ Nézev Parcelni V}'/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢E/m?] [K¢E]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1158 64 824,72 52 782,08

nadvori
Stavebni pozemek - celkem 64 52 782,08

Pozemek ¢. St. 1158 - zjiSténa cena celkem

5. Pozemek €. 191/1

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zahrada. Pozemek tvoii jednotny funkéni celek se
stavbou rodinného domu a stavebnim pozemkem.

52 782,08 K¢

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp =2 261,00 m*

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R=(200+0,8 *2261,00)/2 261,00 =0,888
Index trhu s nemovitostmi It = 1,030

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = I * I * Ip = 1,030 * 1,000 * 1,010 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[al?é’ /ﬁnezr]la Index  Koef. I%ngé /Cn?l]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 793,- 1,040 824,72

Typ Nézev Parcelni V}'/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢E/m?] [K¢E]

§ 4 odst. 1 zahrada 191/1 2261 824,72

Redukéni koeficient R = 0,888 732,35 1655 843,35
Stavebni pozemek - celkem 2261 1 655 843,35

Pozemek ¢. 191/1 - zjisténa cena celkem

6. Pozemek €. 1094/2

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zahrada. Pozemek tvoii jednotny funkéni celek se
stavbou rodinného domu a stavebnim pozemkem.

1 655 843,35 K¢

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,030

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - Okrajem II -0,03
pozemku prochazi plynovodni piipojka

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=0,940

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,030 * 0,940 * 1,010 = 0,978

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
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Z4kl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 793,- 0,978 775,55

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 1094/2 146 775,55 113 230,30
Stavebni pozemek - celkem 146 113 230,30
Pozemek ¢. 1094/2 - zjisténa cena celkem = 113 230,30 K¢

7. Pozemek €. 1094/3

Jedna se o pozemek, ktery je vedeny v druhu jako zahrada. Pozemek tvoii jednotny funkéni celek se
stavbou rodinného domu a stavebnim pozemkem.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,030

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd padsma: Ochranné pasmo - Okrajem I -0,03
pozemku prochazi planovodni potrubi.

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=0,940

i=1

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,030 * 0,940 * 1,010 = 0,978

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m] Index  Koef. [K&/m]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 793,- 0,978 775,55
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T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m’] [K¢]

§ 4 odst. 1 zahrada 1094/3 45 775,55 34 899,75
Stavebni pozemek - celkem 45 34 899,75
Pozemek ¢. 1094/3 - zjiSténa cena celkem = 34 899,75 K¢
8. Pozemek €. 1092/1
Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 25-50 tisici obyv. - vlastni izemi: 160,00%

vlivem imisniho zatiZeni - pfi silném znecisténi: -20,00%
Celkova tprava ceny: 140,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev sislo OPEL o) [Kem2] (%] [Kem2] [Ké]
trvaly travni porost  1092/1 84811 1751 2,40 140,00 5,76 10 085,76
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1751 m* 10 085,76
Pozemek ¢. 1092/1 - zjisténa cena celkem = 10 085,76 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim €.p. 213

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 200,00 m”
Obestavény prostor: 944,10 m’
Zastavéna plocha: 367,00 m*
Plocha pozemku: 5395,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Uzitna plocha:

Rodinny dim ¢. 1

Frydlant nad Ostravici

Jedna se o samostatné stojici objekt, ktery je vhodny k rekonstrukei rekonstrukei,
avsak muze slouzit jako dvougeneracni bydleni nebo bydleni a podnikani v jednom.
Dim je nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou. V|
pfizemi domu se nachazi dispozice 3+1, s koupelnou a toaletou, v podkrovi pak
dispozice 1+1. Je zde, ale velmi prostornd ptida, kde mtzete vybudovat minimaln¢
dalsi dva pokoje a koupelnu s toaletou. Pied lety byly v podkrovi vyménény)
elektrické rozvody, které maji samostatné elektrické méfidlo. V roce 2016 byla v
pfizemi zrekonstruovand koupelna. Déale diim nabizi péknou zahradku a garaz na
jeden viz.

1 000,00 m*

180,00 m”
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Zastavéna plocha: 120,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 1,10
K3 Poloha - Frydlant n.O. 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - k rekonstrukci 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K,: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - Frydlant n.O.; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - k
rekonstrukei; V1iv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna
nemovitost;

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.9.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 600 000 180,00 25 556 1,09 27 856
Nazev: Rodinny dim ¢. 2
Lokalita: Ropice
Popis: Jedna se o celo podsklepeny cihlovy rodinny dim v obci Ropice. Nemovitost je ve

velice udrzovaném plivodnim stavu (vyménéné okna za plastové, nova stfesni
krytina betonova taska, tepelné Cerpadlo., nezateplena fasada..) a patii k ni zdénd
hospodaiska stavba se dvéma gardzemi a velky pozemek o celkové vymeéie
2.900m2 v tzemnim planu vedeny jako stavebni. Pfizemi domu tvofi vstupni
chodba, obyvaci pokoj, loznice, jeden mensi pokoj, kuchyné¢ s jidelnou, koupelna,
WC a spiz. Ve druhém patie je stejna dispozice + terasa a vystup na pidu. Topeni
zajistuje tepelné Cerpadlo nebo kotel na tuha paliva, napojeno na obecni vodovod,
odpady zumpa. Dojezd po obecni asfaltové komunikaci. Jedna se o klidné misto §|
dostatkem soukromi, v blizkosti les.

Pozemek: 2 900,00 m?

Uzitna plocha: 160,00 m*

Zastavéna plocha: 110,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 1,03

K3 Poloha - Ropice 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00

K5 Celkovy stav - lepsi technicky stav 0,90 - — e
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,00 ey

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00 Zdroj: Nabidka RK

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - Ropice; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - lepsi
technicky stav; V1iv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna
nemovitost;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.9.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 690 000 160,00 29 313 0,88 25795
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Nazev: Rodinny dim ¢. 3

Lokalita: Vendryné

Popis: Jedna se o objekt rodinného domu zdéné konstrukce ve Vendryni o velikosti 4+1. V]|
objektu se nachazi velka puda, kde byla zapocata piestavba (vyména tramu, lati,
zatepleni). Dim se nachéazi ve velmi klidné lokalit¢. Zastavéna plocha domu je
100m2 a celkova uzitna plocha je 160m2. Zahrada je o celkové plose 1 120 m2,
Soucasti domu je garaz, velka patrovd hospodaiskd budova, mensi hospodarskdl
budova, sklenik. Dim je celopodsklepeny. Dim je nezatepleny a celkové je
ptipraven k rekonstrukei. Technicky stav je pfevazné ptivodni. Dim je napojeny na
obecni vodovod, kanalizaci, plyn. Pro vytapéni domu je k dispozici plynovy kotel i
kotel na tuh4 paliva.

Pozemek: 1220,00 m?

Uzitna plocha: 160,00 m*

Zastavéna plocha: 100,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95

K2 Velikosti objektu - 4 + 1 1,00

K3 Poloha - Vendryné 0,95 =
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00 = ifEce
K5 Celkovy stav - k rekonstrukci 1,00 Zdroj: Nabidka RK
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 4 +
1; Poloha - Vendrynég; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - k rekonstrukei; Vliv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost;

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.7.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 160,00 28 125 0,99 27 844
Nazev: Rodinny dam ¢. 4
Lokalita: Ttinec - Oldtichovice
Popis: Jednd se o dvougenera¢ni rodinny dim o velikosti 2 x 3+1 v Tfinci , V|
Oldtichovicich .

Zastavéna plocha nemovitosti ¢ini 160 m2 , plocha pozemku vcéetné zastavéné
plochy ¢ini 1059 m2. Objekt je cely podsklepeny zdéné konstrukce. Vytapéni je
feSeno kotlem na tuhd paliva, nebo na plyn , ktery je umistén ve sklep¢€, rozvod
tepla je vyfeSen ustiednim topenim . Obecni vodovod .kanalizace . Ohfev vody je
zajistén elektrickym bojlerem ,nebo piimo pies topeni na tuha paliva. V suterénu se
nachdzi ¢tyfi mistnosti s rtiznou velikosti , véetné skladl, technického zazemi a
garaze V prvnim NP se nachazi , ptedsin, chodba se vstupem do sklepa a druhého|
NP, kuchyné€, obyvaci pokoj, détsky pokoj, loznice .komora, koupelna a WC.
Druhé NP je feSeno obdobn¢ jako prvni NP, kuchyn, tii mistnosti ,koupelna, WC,|
proskleny pokoj s balkonem misto predsing.

Na oplocené udrzované zahrad¢ s kvétinovymi zdhonky a zeleninovou vysadbou, se|
nachazi i zdéna gardz o vymete 28 m2 a mald hospodaiska budova .

Dim je v primérném technickém stavu, byla provedena ¢aste¢na rekonstrukce -
vyména oken, elektrickych rozvodl .fasddy, napojeni kanalizaéni sité, plynu,
vodovodu apod.
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Centrum Ttince 5km , rychlé napojeni na rychlostni silnici do Frydku, Ostravy,
Karviné.
Pozemek: 1 200,00 m*
Uzitna plocha: 160,00 m*
Zastavéna plocha: 100,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu -2 x 3 + 1 1,00
K3 Poloha - Oldrichovice 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi technicky stav 0,90
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,07

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K,.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 2 x
3 + 1; Poloha - Oldfichovice; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - lepsi technicky
stav; V1iv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 30.6.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5000 000 160,00 31250 0,91 28 438
Nazev: Rodinny dam é&. 5
Lokalita: Ttinec - Konska
Popis: Jedna se o prodej rodinného domu zdéné konstrukce v klidné ¢asti obce Tiinec -

Konska. Tento rodinny dim byl postaven a kolaudovan v roce 1958. Jedna se o
prostorny, celopodsklepeny patrovy dim s podkrovim a sklonitou stfechou.
Prestoze dim vyzaduje kompletni rekonstrukci, je stale ve velmi dobrém a
udrzovaném stavu, takZe se do n¢j miiZzete ihned nastéhovat. Dim je nezatepleny. V|
domé jsou dvé kuchyné, ¢tyfi loznice, koupelnou, samostatnym WC, verandou,
balkonem a dvéma ptfedsinémi. V pokojich najdete nové dievéné podlahy. Novy)
plynovy kotel zajistuje u¢inné vytapéni domu. Rodinny dim je postaven na
stavebnim pozemku o rozloze 4390 m2. Dim je pfipojen na méstsky vodovod.
Soucasti domu je také hospodaiska budova a gardz s pridavnym prostorem nal
pude. Cely pozemek je oploceny.

Pozemek: 4 390,00 m’

Uzitna plocha: 182,00 m*

Zastavéna plocha: 90,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 1,10
K3 Poloha - Konska 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - dobry, ale k rekonstrukci 0,95
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,03

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu -
mensSi objekt; Poloha - Konska; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - dobry, ale k
rekonstrukei; V1iv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna
nemovitost;
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Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.6.2023 [m°] Ké&/m? Kc [K&/m?]
4200 000 182,00 23 077 1,02 23 539

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro stanoveni trzni hodnoty byly pouzity objekty, které maji stejné nebo podobné charakteristické
znaky jako ocenovany objekt. V tomto konkrétnim piipadé byly porovnavany zejména nasledujici
ukazatele : typ objektu, velikost objektu, technicky stav, umisténi v lokalité, velkost pozemku,
dopravni dostupnost a pod.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databdze nemovitosti a
rovnéz bylo vyuzito informaci z databazi realitnich agentur pusobicich v regionu.

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které se staly predmétem obchodovani v obdobi
poslednich cca deseti mésict.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 23 539 K&/m®
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 26 694 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 28 438 K&/m”

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 26 694 K&¢/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 200,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 5338 800 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim 1 126 064.- K¢
2. Vedlejsi stavba 260 605,- K¢
3. Pozemek ¢. St. 85 930 284,- K¢
4. Pozemek €. St. 1158 52 782,- K¢
5. Pozemek €. 191/1 1 655 843,- K¢
6. Pozemek ¢. 1094/2 113 230,- K¢
7. Pozemek €. 1094/3 34 900,- K¢
8. Pozemek ¢. 1092/1 10 086,- K¢
Vysledna cena - celkem: 4 183 794,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 183 790,- K¢é

slovy: Ctyfimilionyjednostoosmdesatttitisicsedmsetdevadesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 4 183 790 K¢

slovy: Ctyfimilionyjednostoosmdesattiitisicsedmsetdevadesat K&
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 213 5338 800,- K¢

| Porovnavaci hodnota 5338 800 K¢ |

Silné stranky

+ pomérné vyhodna lokalita z hlediska uzivani objektu
+ velmi dobra dopravni dostupnost

+ dobra dostupnost okolni infrastruktury

+ veétsi vymeéra pozemkli u domu

Slabé stranky

- §patny technicky stav objektu

- nezatepleny objekt

- podilové vlastnictvi nemovitosti

Obvykla cena 2500 000 K¢

slovy: Dvamilionypétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi stanoveni kone¢né ceny bylo znalcem zjisténo, Ze trh s podobnymi nemovitostmi v dané lokalité
dostate¢né Siroky a znalci se podaftilo zjistit dostate¢né odpovidajici pocet uskute¢nénych prevoda
obdobnych nemovitosti.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny podafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota
nemovitosti ur€ena trzni hodnota s pouZzitim atributii pro ureni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou zastavou byla standardné¢ vyhodnocena. Zvys$ena pozornost byla znalcem vénovana
technickému stavu bytové jednotky. Z dostupnych informaci u porovnavanych nemovitosti je
ziejmé, Ze se jedna vesmés o nemovitosti ve srovnatelném technickém stavu. Znalcem bylo proto
pfi porovnani piihlédnuto k technickému stavu ocefiované nemovitosti.

Pro porovnani byly proto vybrany nemovitosti z nabidky realitni agentury pasobici v regionu a
jedna nabidka z vlastni databaze znalce.
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Trzni hodnota nemovitosti uvedenych na LV ¢ 84 pro k.da. Oldrichovice u Trince v¢.
pozemki a prisluSenstvi je stanovena nasledovné :

Trzni hodnota nemovitosti naLV ¢. 84 - 5500 000,- K¢
Podil ve vysi 1/2 - 2 750 000,- K¢
Cena podilu ve vysi 1/2 po slevé ve vysi 10 % za horsi obchodovatelnost obchodniho podilu

2500 000,- K¢

Trzni hodnota byla stanovena pomoci porovnavaci metody. Kone¢na trzni hodnota nemovitosti byla
stanovena s ohledem na vSechny zjisténé skutecnosti a vysledky mistniho Setfeni nemovitosti a s
piihlédnutim k celkovému technickému stavu rodinného domu.

Rovnéz bylo pfihlédnuto ke vsem kladnym a zdpornym strankdm nemovitosti a byla provedena
analyza realitniho trhu s vyhodnocenim soucasné situace a piedpokladu dalsiho vyvoje v oblasti
trhu nemovitosti.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Znalec pii stanoveni trzni hodnoty nemovitosti pouzil né€kolik oceniovacich metod ( metoda
nakladovéd a porovnavaci metoda ). Kazdd z pouzitych metod ma své prednosti a nevyhody. Z
tohoto divodi znalec provedl podrobnou analyzu nemovitosti. Pro hodnoceni byla zvolena
strategickd SWOT analyza.

® Silné stranky

1- vyhodna lokalita s ohledem na charakter objektu a jeho ucel uziti
2- dobra dopravni dostupnost

3 - dostupnost rekreacnich oblasti v podhiifi Beskyd

4- velmi dobra dostupnost okolni infrastruktury

5- blizkost Statutdrniho mésta Ttince

6- vetsi vyméra pozemku

® Slabé stranky

7- $patny technicky stav objektu

8- nezatepleny objekt

9- objekt neni v posledni dobé uzivany

® - Piilezitosti
- moznost kompletni a celkové modernizace rodinného domu a provedeni dalSich venkovnich
uprav

Znalec provedl dikladnou kontrolu realitniho trhu, ale bylo zjiSténo, Ze nemovitosti tohoto typu
jsou v daném misté a ve hledaném case pfedmétem obchodovani.

Z tohoto diivodu znalec volil pouzil kombinaci porovnavaci metody a nakladové metody. Pro tento
ucel znalec provedl dikladnou analyzu soucasného stavu realitniho trhu v¢. podrobného prizkumu
trhu v dané lokalit¢. Ve znaleckém posudku jsou uvedeny ziskané udaje z najmt podobnych
prostor. Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které maji stejné nebo podobné charakteristické
znaky jako ma ocenovana nemovitost. V tomto konkrétnim piipadé byly porovnavany zejména
nasledujici ukazatele : typ nemovitosti, konstrukce domu, umisténi v lokalité, dopravni
dostupnost, technicky stav a pod.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databaze znalce a rovnéz
bylo vyuzito informaci z dostupnych databazi realitnich agentur pisobicich v regionu. Pro
porovnani byly vybirdny nemovitosti, které se staly pfedmétem obchodovani v obdobi poslednich
Sesti mésici ( bylo vyuzito ptistupu do databaze realizovanych prodejti - Octopus ).

Vysledkem a zadvérem téchto pouzitych metod ( Metoda administrativni ceny a porovnavaci metody
) je stanovena kone¢nd trzni hodnota nemovitosti ( obvykla cena ), ktera je uvedena v tomto
znaleckém posudku. Znalec poté provedl zadvérecnou analyzu vSech ziskanych udajii a po zvazeni
celkové situace na realitnim trhu stanovil celkovou trzni hodnotu nemovitosti.
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5.2. Kontrola postupu

Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, znalecky posudek ¢. 084/2022, vetejné ptistupné databaze a data z
realitnich kancelaii

B) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zékladé¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledki analyzy byla nasledné stanovena obvykla cena

(trzni hodnota )
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Na zakladé objednavky spolecnosti GAVLAS spol. s r.0. je ukolem znalce vypracovani znaleckého
posudku o cené¢ nemovitosti, které jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 84 pro katastralni uzemi
Oldfichovice u Tiince v obci Ttinec v okrese Frydek - Mistek a to :

- pozemku ¢. St. 85, ktery je vedeny v druhu jako zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucasti je
stavba rodinného domu &.p. 213, pozemku ¢&. St. 1158, ktery je vedeny v druhu jako zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p. a pozemku ¢. 1091/1, €. 11092/1, ¢. 1094/2 a ¢.
1094/3.

Obvykla cena 2500 000 K¢

slovy: Dvamilionypétsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci nebyl umoznén ptistup do nemovitosti. K dispozici mél pouze fotografie interiéru, které
objednatel znaleckého posudku obdrzel od jednoho ze spoluvlastnikii. Znalec tak nemohl zcela
objektivné a ptesné posoudit technicky stav rodinného domu.

Zastavni pravo a souvisejici zapisy tykajici se pfedmétu drazby, zapsand na listu vlastnictvi
neovlivituji hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zakona ¢. 182/2006, v
platném znéni ( insolvenéni zdkon ), zpenézenim predmétu drazby zanikaji a insolvenéni spravce na
zékladeé § 167 odst. 5 a § 300 zakona ¢. 182/2006 , v platném znéni, vyda nabyvateli zpenéZené¢ho
majetku o zaniku tdchto véenych prav. Uginky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se
pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zdkona ¢. 182/2006 v platném znéni
zpenéZenim predmétu drazby zanikaji.

Informace , které jsou uvedeny v pisemné ¢asti uzemniho planu a poznamky, které jsou uvedeny v

listu vlastnictvi u jednotlivych pozemki ( zptisob ochrany chranénd loziskova uzemi ), nemaji
zédsadni vliv na trzni hodnotu nemovitosti.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

List vlastnictvi ¢. 84 pro k.u. Oldfichovice u Ttince
List vlastnictvi ¢. 84 - str. 2

List vlastnictvi ¢. 84 - str.
List vlastnictvi ¢. 84 - str.
List vlastnictvi ¢. 84 - str.
List vlastnictvi ¢. 84 - str.
List vlastnictvi ¢. 84 - str.
List vlastnictvi ¢. 84 - str.
Kopie katastralni mapy
Ortofomapa

Mapa oblasti

Fotografie exteriér
Fotografie - interiér
Uzemni plén - str. 1
Uzemni plan - str. 2
Uzemni plan - str. 3

0O L B~ W

— ek ek e e e e ek ek e e e e ek e
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
den 18. 4. 1996, ¢.j. Spr. 1879/96 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢&islem 1573/66/23.

Ve Vratimove 20.9.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Miroslav Balnar
Vratimovska 425
739 32 Vratimov - Horni Datyné

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 1573/66/23

pocet stran A4 v piiloze:

List vlastnictvi €.
List vlastnictvi ¢.
List vlastnictvi ¢.
List vlastnictvi €.
List vlastnictvi €.
List vlastnictvi ¢.
List vlastnictvi ¢.

List vlastnictvi €.

84 pro k.u. Oldfichovice u Ttince

84 - str.
84 - str.
84 - str.
84 - str.
84 - str.
84 - str.
84 - str.

Kopie katastralni mapy

Ortofomapa
Mapa oblasti

Fotografie exteriér

Fotografie - interiér
Uzemni plan - str. 1
Uzemni plan - str. 2
Uzemni plan - str. 3

0 J N L B W

-33 -

—t e e e e e e e ek ek e e e e ek



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT

1 g 16

prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2023 08:15:07

Vyhotaveno bezupfatné dakovym pristupem pro uéel: Insolvendni fizeni &) KSOS 22 INS 23104/2020 pro Jan Kubalek
Dr.

CEZ0802 Frydek-Mistek Obec: B598B10 Trinec

hat.uzemi: 710032 Oldfichovice u TEince List vlastnictvi: B84

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St.

stavebni parcela)

u Viastnik,

Podil

Fjiny oprdvnég

Wlastnicks prave

Ivanis Marek Bc., 1/4
Kubiczek Jan, 1/2

s g 1/4

Druh pozemka

Vvméra (m2]

1128 zastavéni plocha a

nadveii
‘tavie: Oldfichovice, &.p. 213, rod.dam
na pozemky pid,: 8t. 85
64 zastavéna pleocha a
nadvori

: bez eép/ée, zem.stav
ozemku p.og.r (8t, 1158

na r

1091/1 2261 zahrada zemédélsky pudni

fond

1082/1 1751 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

1094/2 146 zahrada zemédélsky phadni
fond

1094/3 45 zahrada zemédélsky pudni
fond

o Zastavni priavo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi dafiové pohledavky ve vySi 24.167 K& s pfisluenstvim
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2
Opravadn: pro
Ceska republika, RG/ICO: 00000001-001, vykoniva:
Financni urad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

ces L. I /i

Parcela: St. 1158, Parcela: St. 85, Parcela: 1081/1, Parcela: 1092/1, Parcela:
1084/2 . Parcela: 1094/3

L18iina Rozhodnuti spravee dand o ziizeni zastawmiho prava Finanéni afad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP Tfines -2725512/2016 /321B-B0542-807524 ze dne
24.06.2019. Pravni udinky zapaisu k okamZiku 24.06.2019 12:13:03. Zapis proveden
dne 16.07 2019: uloZeno na prac. T¥inec

V-2444/2019~-832
¥ 24 .06.2019 12:13

ZAPLEY

movitosty OR
hod: 832

Hawd stacni & C]

kra]. Ratdstralni praccvist3 Tiinec,
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2023 08:15:02

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Chec: 598810 Tfinec
Ratn.uzemi: 710032 Oldfichovice u T¥ince List vlastnictvi: B84
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
v veztahu

Zavazek nezajistit zdst. pr. ve vyhodndjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravece dané o z¥izeni zastavniho prava Finan&ni afad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP Tfinee -2725512/2019 /3218-80542-807524 ze dne
24.06.2019. Pravni 0&inky zapisu k okam3iku 24.06.2019 12:13:03. Zapis
proveden dne 16.07.2019; uloZenc na prac. Tfinec

V-2444/2019-832
Souvisejici zapisy
zavazek neumoznit zépis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava Finanéni afad pre
Moravskoslezsky kraj, UzP Tfinec -2725512/2019 /3218-80542-807524 ze dne
24.06.2018. Pravni udinky zapisu k ckamZiku 24.06.2019 12:13:03. Zapis
proveden dne 16.07.2019; uloZeno na prac. T#inec

V-2444/2019-832

o Zastavni prave z rogzhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vyEi 46.068 K& s pfislufenstvin
ke spoluvlastnickému podilu ve wySi 1/2
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresnl sprava sociilniho zabezpedeni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek
Pavinnost k

kubiozek Jan, [ -/ :ico:

Parcela: St. 1158, Parcela: St. 85, Parcela: 1091/1, Parcela: 1082/1, Parcaela:
1094/2, Parcela: 1094/3

Liscina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpecenl Frydek-
Mistek 4B002-220-8030/20195 -03642/KM-1 ze dne 25.09.2019. Pravni Géinky zapisu
k okamziku 26.09.2019 15:22:46. Zapis proveden dne 18.10.2019,

V-3805/201%-832

Foradl k 26.09.2019 15:22

© Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu
k zajiSténi pohledavky ve vyEi 39.108 K& s pFisluSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2
Cprdvneni pre
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek

Povins

Kubiczek Jan, [ = /1C0:
|

Parcela: St. 1158, Parcela: S8t. 85, Parcela: 1091/1, Parcela: 1092/1, Parcela:
1094/2, Parcela: 1094/3

tina Rozhodnuti okresni spravy sociilniho zabezpedeni o z¥izeni zéstavniho prava (&
104i zakona &. 582/1991 8b.) Okresni sprava socialniho zabezpe@eni Frydek-
Mistek 4B002-220-8030/2019 -03643/KM-1 ze dne 25.09.2019. Pravni udinky zépisu
k ckamZziku 26.09.2019 15:22:50. Zapis proveden dne 18.10.2019.

Vv-3806/2019-832

adi k¥ 26.09.2019 15:22

navd statal sprdvu katastru nemovitosti CR
¥ kraj, Ratastrélni pracovidté TEinec, kdd: 832,
strana 2

nim obw f» we kiecém wik

o Moravshkosle

Nemovitasti jsou v uze

Yatastralmi ufad p
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2023 08:15:02

Okres: CZ0802 Prydek-Mistek Obec: 598810 TEinec
Kar.lzemi: 710032 Oldfichovice u Tfince List viasthictvi: B84
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Faddch (S8t. = stavebni parcela)

sdnu

© Zastavni prave z rozhodnuti spravmnihec organu
k zajisténi pohledavky ve v¥si 24.732 K& s pfisludenstvim
ke spoluvlastnickému podilu ve vydi 1/2
Cprdwnénl pro
Ceski republika, RE/ICO: 00000001-001, wykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezped@eni Frydek-Mistek,
Palackého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek
=

Kubiczek son, [N /5o

Parcela: St. 1158, Parcela: St. 85, Parcela: 1091/1, Parcela: 1092/1, Parcela:
1094/2, Parcela: 1084/3

Povinn

Liscins Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
1041 zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpedeni Frydek-
Mistek 4B002-220-8070/2020 -00926/KM-2 ze dne 19.02.2020. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 20.02.2020 17:59:33. Zapis proveden dne 13.03.2020.
V-573/2020-832
Pofacdi k¥ 20.02.2020 17:59

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu
k zajidténi pohledavky ve vy8i 26.263 K& ¢ prislufenstvim
ke spoluvlastnickému podilu ve wysi 1/2
Josavndni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Frydek-Mistek,
Palackéeho 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek

Povinneost k
kubiczex van, N -/ 1Co:

Parcela: St. 1158, Parcela: St. B5, Parcela: 1091/1, Parcela: 1082/1, Parcela:
1094/2, Parcela: 1094/3

listina Rozhodnuti okresni spravy sociélniho zabezpeSeni o zfizeni zastavniho prava (§
1042 zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Frydek-
Mistek 48002-220-8070/2020 -00927/KM-2 ze dne 19.02.2020. Pravni uéinky zapisu
k okamZiku 20.02.2020 17:59:40. Zapis proveden dne 13.03.2020.
v-574/2020-832
B fae

i k 20.02.2020 17:59

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 32.181 K& s pfisluSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2
o FRBAT
Caska republika, RC/ICO: 00000001-001, vwykonava:
Ckresni sprava socidlniho zabezpedeni Frydek-Mistek,
Palackeého 115, Mistek, 73801 Frydek-Mistek

2} nost k
Kubiczek Jan, [ =/ 1CO:
I

Parcela: St. 1158, Parcela: St. 85, Parcela: 1091/1, Parcela: 1092/1, Parcela:
1094/2, Parcela: 1094/3

Rozhodnuti ckresni spravy socialniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
1041 zakena &. 5B2/1991 Sb.) Okresni sprava sccialniho zabezpedeni Frydek-

aFastri nemovitostii CR
Tiinec, kéd: B32.

Meziiy im obwodEr, w3 statni sprav

iroe Mordavskosles

Helasiralni pracovist
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 11.05.2023 08:15:02
Ohres: CR0BDZ Frydek-Mistek Obec: 598810 TFinec
Karn.uzemi: 710032 0ld¥ichovice u Tfince List vlastnictwvi: 84
¥ kat. uzemi Jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Tvp vztahu

Mistek 48002-220-8070/2020 -00929/KM-2 ze dne 19.02.2020. Pravni G&inky zapisu
k okamziku 20.02.2020 17:59:49. Zapis proveden dne 13.03.2020.
Vv-575/2020-832
Pafads k 20.02.2020 17:58

o Zastavni pravo exekutorske podle § 73a exekuénihe Fadu
1) k zajisténi pohledavky ve wy2i 132.696,80 K& vietnd pFislufenstvi
2) naklady souniho fizeni ve wysi 29.702 Ké
ke spoluvlastnickému podilu wve wydi 1/2

Opravneni proe
DBS invest s.r.o., SantraZiny 575, 76001 Zlin, RC/ICO:
28296389

Povinnest K

xubiczek Jan, [, -c/1co:
I

Parcela: 8t. 1158, Parcela: St. 85, Parcela: 10%1/1, Parcela: 1092/1, Parcela:
1084/2, Parcela: 1094/3

.na Exekucni prikaz o zF¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Strakonice, JUDr, Erik Smola 212 EX-174/2020 -9 (28 EXE
2687/2020-12) ze dne 03.06.2020. Pravni moc ke dni 06.07.2020. Pravni udinky
zapisu k ckamZiku 26.10.2020 12:36:32. Zipis proveden dne 18.11.2020.

V-3944/2020-832

Pafadi & 21.05.2020 00:00

21§11 ohdobné

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaromir Franc, _
Povilinsst

Kubiczek Jan, [ -/ 1Co:
I

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorskéhc ufadu Jidin 023
EX-01375/2019 -007 ze dne 24.09.201%. Pravni udinky zapisu k ckamZiku
02.10.2019% 17:46:35. EZapis proveden dne 04.10.2019; uloZeno na prac. Jidin

Z2-4504/2019-604

Siivissiivi zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- pedil ve vysi 1/2

Powinnost k

Kl&blezak_,
RC/ICO:

Parcela: St. 1158, Parcela: St. 85, Parcela: 1091/1, Parcela: 1092/1,
Parcela: 1094/2, Parcela: 1094/3

: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitvch véci Exekutorsky afad Jicin, Mgr.
Jaromir Franc, 0232 EX-01375/2019 -054 (2B EXE 32496/2019-7) ze dne 09.01.2020.
Pravni ucinky =zapisu k okamziku 10.01.2020 04:30:44. EZapis proveden dne
20.01.2020; vloZeno na prac. Frydek-Miszcek

Z-164/2020-802
pasting Vyrozuméni soudniho exekutera o nabyti pravni moeci usneseni 023 EX-01375/2019

Stastru nemovitesti CR
inen, kéd; B3Z.

json w

srrana 4
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Tvp vztahu

© Zahajenli exekuce

Chres:

.Gzemi:

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11,(05.2023 08:16:02

CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 Tfinec

710032 0ldfichovice u Tiince 84

List vlast

vii

(8t. = stavebni parcela)

-054. Pravni moec ke dni 24.01.2020. Pravni tdinky zapisu k okamZiku
10.02.2020 17:45:02.

Zapis proveden dne 13 02.2020; uloZeno na prac. Frydek-
Mistek

Z-771/2020-802

n# Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky tfad Ostrava, Mgr.

o5t

xubiczek Jan, [N -/ :ico:
I

Jiri Kral 043 EX-877/201% -7 ze dne 16.07.2019. Pravni 0dinky zépisu k okamZiku
24.10.2019 10:02:57. Zapis proveden dne 30.10.2019; ulcZeno na prac.

Tiinec
Z-2379/2019-832
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickemu podilu ve wydi 1/2
...... S

kubiczek Jan. [N

rc/1co: I

Parcela: 8t 1158, Parcela: 8t. 85, Parcela: 1091/1, Parcela: 1092/1,
Parcela: 1094/2, Parcela: 1094/3

o Zahajeni exekuce

Powr

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovityeh véci Exekutorsky Gfad Ostrava, Mgr. Jifi
Kral 043 EX-877/2018% -17 (26 EXE 4167/2019-10) ze dne 23.10.2019. Pravni
ucanky zéapisu k ckamZiku 24.10.2019 10:02:57. Zapis proveden dne 30.10.2019;
uloZeno na prac. Tfinec

7-2380/2019-832
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Ostrava, Mgr. Jifi

Kral 043 EX-B77/2019 -17 (26 EXE 4167/2019-10) . Pravni moc ke dni 11.11.2019.

Pravni Géinky zapisu k okamziku 20.11.2019 12:56:38. Zapis proveden dne
22.11.2018; uloZzenoc na prac. TEinec

Z-2760/2019-832

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 171 EX-00203/2018B -006

Exekutorsky ufad Karvinid - soudni exekutor Mgr. Simona Kiselovéd ze dne
31.01.2018. Pravni 0Ginky zapisu k ckamziku 20.03.2020 18:01:02. Zapis proveden
dne 23.03.2020; ulcZenoc na prac. Karvina

Z-1020/2020-803

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

- podil ve vysi 1/2

noast K

Kubiczek Jan, |
RE/IC0:
Parcela: St.

it}

nim obvodu, W

Zonavi

1158, Parcela: S5t. 85, Parcela: 1091/1, Parcela: 1092/1,

tdtni sp

v katastrn nemovits

Moravskosle

1, Katastrdlni pracovi®té Tri

kad:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2023 08:15:02

cz0802 Frydek-Mistek

Obec: 598810 Tfinec
710032 0Oldiichovice u T¥ince List vlastnictvi: 84

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 1094/2, Parcela: 1094/3

; Exskudni pfikaz k prodeji nemovityech véci Exekutorsky ufad Karvina, Mor.
Simona Kiselova, 171 EX-00203/2018 -119 (26 EXE 2223/2018) ze dne 20.03.2020.
Pravni G&inky zapisu k okamziku 20.03.2020 18:00:20. Zapis proveden dne
24.03.2020; ulezenc na prac. Frydek-Mistek

Z-1557/2020-802
Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych véci Exekutorsky tufad Karvind, Mgr.
Simona Kiselova 171 EX-00203/2018 -119 ze dne 20.03.2020. Pravni moc ke dni
14.04.2020. Pravni adinky zapisu k okamZiku 14.04.2020 1B:00:12. Zapis
proveden dne 16.04.2020; uloZeno na prac. Tfinec

Listina

7Z-995/2020-832
o Zahajeni exekuce

povéfeny socudni exekutor: JUDr.Luk&8 Jicha, _

Povinnost k

Kubiczek Jan, N, /150

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exakuce Exekutorsky ufad P¥erov, JUDr.
Luk&as Jicha 203 EX-16067/2020 -9 (26 EXE 3406/2020-11) ze dne 01.,07.2020.

Prawvni n@inky zapisu k ckamZiku 02.07.2020 10:21:05. Zapis proveden dne
03.07.2020; uloZeno na prac. Tiinec

Zz-1972/2020-832

Souw

iselicl El3RLSY

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu ve vy8i 1/2

[
By

innost k

kubiczek Jan, I
re/zco: I

Parcela: St. 1158, Parcela: St. 85, Parcela: 1091/1, Parcela: 1092/1,
Parcela: 1094/2, Parcela: 1094/3

L15t.nz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov, JUDr.
Luk&s Jicha 203 EX-16067/2020 -14 (26 EXE 3406/2020-11) =ze dne 02.07.2020.
Pravni Gdinky zépisu k okamziku 02.07.2020 10:21:05. Zipis proveden dne
03.07.2020; uloZenoc na prac. Tiinec

Z-1973/2020-832
¢ Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, _

-
kubiczek Jan, [N ~C/1CO:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuee 204 EX 10184/20-15 k 28 EXE-
3063/2020 7 ze dne 17.08.2020. Pravni ndinky zépisu k ckamZiku 15.08.2020
15:22:04. Zapis proveden dne 21.08.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-28863/2020-101
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Jana Jarkova se sidlem I

Povir K

jsan ¥

obvadu, ve

rém v

e st1 CR
Katadtralni ufad pro Moravskoslezsky kraj,

& Tiineo; hkdd: 83i:

rarni spravu katastru nemsvit

Ratastr

ini pracovi

rana
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i
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuijici stav evidovany k datu 11.05.2023 08:15

cz0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 Tfinec

viastiictvi: B4

710032 Oldfichovice u Tfince

= stavebni parcela)

vztahu

Povinnost k

Kubiczek Jan, I, RC/1C0:
]

istina

Vyrozuméni soudniho exskutora o zahajeni exekuce 207 EX-1955/2020 -9 ze dne
29.00.2020. Pravni uSinky zapisu k okamZiku 06.10.2020 21:44:53. Zapis proveden
dne 08.10.2020; ulozZeno na prac. EZlan

Z-5259/2020-705

$iel zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitostl
- podil ve vySi 1/2

Bovimn (=

k

kubiczek_dan, [N
RE/ICO:
Parcela. ®t. 1158, Parcela: St. 85,

pParcela: 1091/1, Parcela: 1092/1,
Parcela: 1094/2, Parcela: 1094/3

Listin: Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exskutersky Grad Zlin, JUDr. Jana
Jarkova, 207 EX-1955/2020 -15 (26 EXE 4443/2020) ze dne 06.10.2020. Pravni
adinky zapisu k okamZziku 06.10.2020 21:44:48. Zapis proveden dne 14.10.2020;
ulozenoc na prac. Frydek-Mistek

%Z-6068/2020-802

Bez zapisu

Listing

na

0

Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 1323/1997 ze dne 29.5.1998, pravni moc dne
20.6.1998

POLVZ:175/1998 7-7100175/1998-832
xubiczek Jan, NG ze. o NN
Usneseni soude o schvaleni dadické dohody 47 D-288/2007

-34 ze dne 12.07.2007. Pradvni moc
ke dni 08.08.2007

Froe:

Z-4891/2007-832
re rco: I
ze dne 25.06.2008. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 26.06.2008.

kubiczer Jan, [N

o Smlouva darovaci

v-1957,/2008-832
re/réo: I

ze dne 23.09.2020. Pravni uinky zapisu k okamziku 30.09.2020 15:25:50.
Lapis proveden dne 22.10.2020.

xubiczex Jan, [N

o Smlouwva kupni

Vv-3575/2020-832
rvani marek Bc., [N 4

stary ondbe) 1ng.. I I

vykonavd stdtnd sprd

‘¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pra
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2023 08:15:07

Okres: CE0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 TZinec
Rat.uzemi: 710032 0Oldfichovice u T#inece List vlastnictvi: 84
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
1091/1 ' o 84811 2261
1092/1 84811 1751
1094/2 84811 146
1094/3 84811 45

Pokud je vyméra bonitnich dilli parcel mensi nas vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemowvitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti (CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Tfinec, kod: 832.

Vvhotovil: Vyhotoveno: 11.05.2023 08:21:47
Jesky uFad zeméméficky a katastrdlni - Scp

Poudeni: Udaje katastru lze ugit pouze k ulelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakorna.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
¢ ochrand osobnich ndaji. Podrobnosti viz htep://wuw.cuzk.cz/.

Nemovitostl jseu v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavi SPAERI apiivi katastri nemovitosti &8
Ratastrdlni ofad pro Moravskoslecsky krai, Katastralni pracoviftd Thinee, kéd: 833,
strana &
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23.09.2321:13

Oldfichovice 213 (Mma) Mapy.cz

Ir&id=102502698ds=18x=18.66215838y=49.691247282=12
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MAGISTRAT MESTA TRINCE
ODBOR STAVEBNIHO RADU A UZEMNIHO PLANOVANI

Jablunkovska 160, 739 61 Trinec LR T TR

"VITTRIVD 211621°

VAS DOPIS ZN.: Doporugeng

ZE DNE: .

CisLO JEDN.: MMT/62664/2023/SRAUP/Mi2 GAVLAS, spol. s r.o., Politickych vézni
SPIS. ZN.: MMT/11238/2025/SRalP/Mit &.p. 1272/21,110 00 Praha 1-Nové Masto
VYRIZUJE: ing. Hana Mitrengova

TeLeron: —

E-MAIL: epodatelna@trinecko.cz

DATUM: 04.09.2023

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
O PODMINKACH VYUZIVANI GZEmi

Magistrat mésta Trince, odbor stavebniho fadu a Uzemniho planovani, jako Gfad Uzemniho
planovani prislusny podle § 6 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen "stavebni zakon"), k 24dosti podle
§ 139 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjgich predpist a § 21 stavebniho
zakona o Uizemné planovaci informaci o podminkach vyuZzivani Uzemi, kterou dne 03.08.2023
podal

GAVLAS, spol. s r.o., Politickych véziia &.p. 1272/21, 110 00 Praha 1-Nové Masto
(déle jen "Zadatel"),

ve véci moznosti vyuziti pozemkd st. p. 85, 1158, parc. & 1091/1, 1092/1, 1094/2 a 1094/3 v
katastralnim Gzemi Oldfichovice u Trince, poskytuje podle §21 odst. 1 pism. a) stavebniho
zakona tyto informace:

Vyuziti Gzemi a zména jeho vyuziti je mozna za t&chto podminek:

1. Dle Uzemniho planu THnec vydaného Zastupitelsivem mésta Tfince dne 20.9.201 1, ktery
nabyl (cinnosti dne 10.11.2011, Zmény & 1 Gzemniho planu Tfinec vydané Zastupitelstvem
mésia Tfince dne 8.12.2015 s nabytim Gginnosti dne 30.12.2015, Zmény €. 2 a 3 Gzemniho
planu Tfinec vydanymi Zastupitelstvem mésta Trince dne 11.09.2018 s nabytim U&innosti
dne 30.11.2018, Zmény & 4 Uzemniho planu Tinec vydané Zastupitelstvern mésta Trince
dne 13.12.2022 Opatfenim obecné povahy s nabytim Géinnosti dne 17.01.2023 a Zmény ¢&.
5 Ozemniho planu Tfinec vydané Zastupitelstvem mésta Trince dne 25.04.2023 Opatfenim
obecné povahy s nabytim Gginnosti dne 29.05.2023 (dale jen UP), je zajmové fzemi
situovano do zastavéného lizemi mésta, stabilizované plochy s rozdiinym zpasobem vyuZiti,
a to do plochy bydleni v rodinnych domech (BI).

2. Dle platného Uzemniho planu Tfinec Ie nutné dodrzet podminky vyuziti plochy, které jsou
stanoveny nasledovné:

_ IC 00297313 IDS 4anbgsj
DIC CZ00287313 Fax 558 306 143
C. 0. 1621781/0100 Telefon 558 306 111

www.trinecko.cz
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€ j. MMT/62664/2023/SRAUPAMI2 sir. 2

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH Bi

Hiavni vyuZiti: .
*+ pozemky a stavby rodinnych dom( s moZnym nebytowym vyuZitim, s moznosti umisténi

nevyrobnich sluzeb a drobnych obchodnich jednotek bez rudivych viivi na okoli

Pripustné vyusiti:

*  obCanske vybaveni komeréniho typu slugiteiné s bydienim, zejmeéna pozemky a stavby

pro obchaod, stravovéni, ubytovani, nerusici vyrobni sluzby a nerugici vijroba

sluZzebni byty

stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi

vefejna zelen véeiné mobilire

stavby vedlejgi

plochy a zafizeni pro neorganizovanou kazdodennf sportovné rekreaéni Cinnost

oplocovéani pozemk

samostatné gardZe nebo piistiesky pro odstaveni vozidel na pozemku RD jen jako

vediejsi stavba ke stavbé hlavni

+  Ginnosti, stavby a zafizeni souvissjici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminénée
pripustnym vyuzitim

Podminéné pfipusing vyuziti;

» realizace staveb pro bydleni a pro ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury
v ochrannych pasmech silnic a v ochranném pasmu drahy je pfipusina pouze pfi
prokazani nepiekroéeni maximaini pipusiné hladiny hluku v chrénénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

Nepfipustné vyuziii:

= veskeré ¢innosti, stavby a zafizen! neslugitelné se stanovenym hlavnim, pfipusinym a
podminéné piipustnym vyuZitim

« stavby a zafizeni pro t82ky priimys!| a energetiku, lehky primysl, pro 1&2bu a zpracovani
nerosti

= zemeédélskeé stavby a stavby a zafizenf pro chov i sportovné rekreaéni vyuZiti
hospodarskych zvifat

« samostatné sklady nesouvisejici s hlavnim vyuZitim plochy

*  stavby a zafizeni vyrobnich a opravarenskych sluzeb nesiugitelné s bydlenim

« stavby a zafizeni pro automobilovou dopravu nesiugiteiné s bydlenim

« _odstavovani a gardZovani nakladnich vozidel a autobusti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

+  vyméra pozemku v zaslavitelnych plochach min. cca 800 m#, v zastavénych (zemich
Ize pipustit d&leni pozemkii pouze tak, aby vyméra nejmensiho rozdéleného pozemku
uréengho pro vystavbu nového objektu s funkef hlavni byla min. cca 800 m?

+  objekty budou objemem, hmotovym fesenim, tvarem, podlaznosti a typem zastfeSeni
odpovidat pfevliadajicimu charakteru stavajici okolni zastavby

+ koeficient zelené (KZ) — min. 0,50

« jednofada koncepce zastavby

a ¢ & o 8 ® @
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C.j. MMT/62664/2023/SR AUP/IMI2 str 3

V zéjmovém zemi ani v nejbliz&im okoli nenf Gfadu zn4m Zadny zamér vyznamné komeréni ¢i
dopravni stavby. Uzemi je vak v SZ &4sti limitovano koridorem pro umisténi energetického
vedeni, ozn. v UP jako EK2, viz vyfez koordinacniho vykresu UP. Z tohoto vykresu je zfejmy i
priibéh vodovodniho fadu. Informaci o stavajicim pripojeni nebo moznosti napojeni na vodovod
nepffsiusi podrobnosti UP.

Pougeni:

Poskylnuta Gzemné planovaci informace plati 1 rek ode dne jejiho vydani, pokud v této |hiité
organ, ktery ji vydal, zadateli nesdéli, ze doslo ke zméné podminek, za kierych byla vydana,
zejména na zakladé provedeni aktualizace prislusnych uzemng analytickych podkladd,
schvaleni zpravy o uplatiovani zasad Gzemniho rozvoje a zpravy o uplatiiovani Gzemniho
planu.

LOtisk razitka®
Ing. Marek Labaj, v.r.
vedouci odboru
Za spréavnost vyhotovenf: Ing. Hana Mitrengova
Obdrzi:

1. GAVLAS, spol. sr.0., IDDS: xph35a6 _
sidlo: Politickych vézit &.p. 1272/21, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
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